nicht amtliche Fassung

Gesetz zur Einsparung von Energie in Gebauden
Energieeinsparungsgesetz (EnEG)
(in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassamglv September 2005 [BGBI. | S. 2684]; An-

derungen durch das Anderungsgesetz vom 1. Sept&@081{BGBI. | S. 2684], in Kraft getreten am
8. September 2005, sind hervorgehoben)

Der Bundestag hat mit Zustimmung des Bundesrate$olizende Gesetz beschlossen:

§1
Energiesparender Warmeschutz bei zu errichtenden Geuden

(1) Wer ein Gebaude errichtet, das seiner Zweckbeging nach beheizt oder gekihlt wer-
den muss, hat, um Energie zu sparen, den Warmescacihh MaRgabe der nach Absatz 2 zu
erlassenden Rechtsverordnung so zu entwerfen wzdiffilnren, dass beim Heizen und Kih-
len vermeidbare Energieverluste unterbleiben.

(2) Die Bundesregierung wird erméchtigt, durch Reetrordnung mit Zustimmung des
Bundesrates Anforderungen an den Warmeschutz vbau@en und ihren Bauteilen festzu-
setzen. Die Anforderungen kénnen sich auf die Begreg des Warmedurchgangs sowie der
Luftungswarmeverluste und auf ausreichende raunakigsohe Verhéltnisse beziehen. Bei der
Begrenzung des Warmedurchgangs ist der gesamtedsinfer die beheizten oder gekihlten
R&ume nach auf3en und zum Erdreich abgrenzendea devjenigen Bauteile zu beriicksich-
tigen, die diese Raume gegen Raume abweichendgyeratar abgrenzen. Bei der Begren-
zung von Luftungswarmeverlusten ist der gesamtéuss der Luftungseinrichtungen, der
Dichtheit von Fenstern und Turen sowie der Fugeisaven einzelnen Bauteilen zu berlck-
sichtigen.

(3) Soweit andere Rechtsvorschriften héhere Anfamigen an den baulichen Wéarmeschutz
stellen, bleiben sie unberihrt.

82
Energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden

(1) Wer Heizungs-, raumlufttechnische, Kiihl-, Belewngs- sowie Warmwasserversor-
gungsanlagen oder -einrichtungerGebaude einbaut oder einbauen lasst oder id@ien
aufstellt oder aufstellen lasst, hat bei Entwutdsvahl und Ausfihrung dieser Anlagen und
Einrichtungen nach Mal3gabe der nach den Absatzew 3 zu erlassenden Rechtsverord-

" Dieses Gesetz dient der Umsetzung der Richt#@@2/91/EG des Européaischen Parlaments und des Rates
vom 16. Dezember 2002 uber die Gesamtenergieeféizion Gebauden (ABI. EG 2003 Nr. L 1 S. 65).
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nungen dafur Sorge zu tragen, dass nicht mehr Eeneegoraucht wird, als zur bestimmungs-
gemalen Nutzung erforderlich ist.

(2) Die Bundesregierung wird erméchtigt, durch Reeérordnung mit Zustimmung des
Bundesrates vorzuschreiben, welchen AnforderungeBeschaffenheit und die Ausfiihrung
der in Absatz 1 genannten Anlagen und Einrichturggamnigen missen, damit vermeidbare
Energieverluste unterbleiben. Fir zu errichtended@de konnen sich die Anforderungen
beziehen auf

1. den Wirkungsgrad, die Auslegung und die Leissandteilung der Warme- und Kédte
zeuger,

. die Ausbildung interner Verteilungsnetze,

. die Begrenzung der Wawassertemperatur,

. die Einrichtungen der Regelung und Steueruny\ime- und Kalteersorgungssysteme,
. den Einsatz von Warmeruckgewinnungsanlagen,

. die messtechnische Ausstattung zur Verbrauchserfgss
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. die Effizienz von Beleuchtungssystemen, insbes@nden Wirkungsgrad von Beleuch-
tungseinrichtungen, die Verbesserung der Tageslithing, die Ausstattung zur Rege-
lung und Abschaltung dieser Systeme,
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. weitere Eigenschaften der Anlagen und Einrichtangeweit dies im Rahmen der Zielset-
zung des Absatzes 1 auf Grund der technischen &kitwig erforderlich wird.

(3) Die Abséatze 1 und 2 gelten entsprechend, sowerstehende Gebaude bisher nicht vor-
handene Anlagen oder Einrichtungen eingebaut caltrandene ersetzt, erweitert oder umge-
rustet werden. Bei wesentlichen Erweiterungen ateristungen kénnen die Anforderungen
auf die gesamten Anlagen oder Einrichtungen elgtrgerden. Au3erdem kénnen Anforde-
rungen zur Ergéanzung der in Absatz 1 genannteng&nlaind Einrichtungen mit dem Ziel
einer nachtraglichen Verbesserung des Wirkungsgrade einer Erfassung des Energie-
verbrauchs gestellt werden.

(4) Soweit andere Rechtsvorschriften h6here Anfengigen an die in Absatz 1 genannten
Anlagen und Einrichtungen stellen, bleiben sie il

83
Energiesparender Betrieb von Anlagen

(1) Wer Heizungs-, raumlufttechnische, Kiihl-, Beleiwngs- sowie Warmwasserversor-
gungsanlagen oder -einrichtungarGebauden betreibt oder betreiben lasst, héir @&drge

zu tragen, dass sie nach Mal3gabe der nach Abgater?assenden Rechtsverordnung so in-
standgehalten und betrieben werden, dass nicht Brergie verbraucht wird, als zu ihrer
bestimmungsgemalien Nutzung erforderlich ist.

(2) Die Bundesregierung wird erméchtigt, durch Reafrordnung mit Zustimmung des
Bundesrates vorzuschreiben, welchen Anforderungemdtrieb der in Absatz 1 genannten
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Anlagen und Einrichtungen gentigen muss, damit viellmaee Energieverluste unterbleiben.
Die Anforderungen kénnen sich auf die sachkundigdi@ung, Instandhaltung, regelmafige
Wartung, Inspektiomndauf die bestimmungsgemafie Nutzung der Anlagen umecBiun-

gen beziehen.

(3) Soweit andere Rechtsvorschriften hohere Anfanigen an den Betrieb der in Absatz 1
genannten Anlagen und Einrichtungen stellen, biege unberuhrt.

8 3a
Verteilung der Betriebskosten

Die Bundesregierung wird ermachtigt, durch Rechitsndnung mit Zustimmung des Bundes-
rates vorzuschreiben, dass

1. der Energieverbrauch der Benutzer von heizuodsr raumlufttechnischen oder der Ver-
sorgung mit Warmwasser dienenden gemeinschaftlichen Anlagen odeicBtungen er-
fasst wird,

2. die Betriebskosten dieser Anlagen oder Einriofpun so auf die Benutzer zu verteilen
sind, dass dem Energieverbrauch der Benutzer Ragrgetragen wird.

§4
Sonderregelungen und Anforderungen an bestehende G&ude

(1) Die Bundesregierung wird erméchtigt, durch Reafrordnung mit Zustimmung des
Bundesrates von den nach den 88 1 bis 3 zu erl@sdrechtsverordnungen Ausnahmen
zuzulassen und abweichende Anforderungen fir Gebéond Gebaudeteile vorzuschreiben,
die nach ihrem Ublichen Verwendungszweck

1. wesentlich unter oder tber der gewohnlichengltsehnittlichen Heizdauer beheizt werden
mussen,

2. eine Innentemperatur unter 15 Grad C erfordern,

3. den Heizenergiebedarf durch die im Innern ddsa@ees anfallende Abwéarme Uberwie-
gend decken,

nur teilweise beheizt werden missen,

eine Uberwiegende Verglasung der warmeubertdsgedmfassungsflachen erfordern,
nicht zum dauernden Aufenthalt von Menschenitpest sind,

sportlich, kulturell oder zu Versammlungen gehuterden,

zum Schutze von Personen oder Sachwerten eihéhten Luftwechsel erfordern,
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und nach der Art ihrer Ausfuhrung fir eine daderVerwendung nicht geeignet sind,



-4 -

soweit der Zweck des Gesetzes, vermeidbare Enerfjste zu verhindern, dies erfordert
oder zulasst. Satz 1 gilt entsprechend fir die2nA®s. 1 genannten Anlagen und Einrich-
tungen in solchen Gebauden oder Gebaudeteilen.

(2) Die Bundesregierung wird erméchtigt, durch Readrordnung mit Zustimmung des
Bundesrates zu bestimmen, dass die nach den &83lubid 4 Abs. 1 festzulegenden Anfor-
derungen auch bei wesentlichen Anderungen von Gienéeinzuhalten sind.

(3) Die Bundesregierung wird erméchtigt, durch Reedrordnung mit Zustimmung des
Bundesrates zu bestimmen, dass fir bestehende @xFnlagen oder Einrichtungen ein-
zelne Anforderungen nach den 88 1, 2 Abs. 1 undd284 Abs. 1 gestellt werden kénnen,
wenn die MaRnahmen generell zu einer wesentliccemwiderung der Energieverluste bei-
tragen und die Aufwendungen durch die eintreteritlaaparungen innerhalb angemessener
Fristen erwirtschaftet werden kénnen.

§5
Gemeinsame Voraussetzungen fir Rechtsverordnungen

(1) Die in den Rechtsverordnungen nach den 88 2 hisfgestellten Anforderungen mussen
nach dem Stand der Technik erflllbar und fir Gebéaldicher Art und Nutzung wirtschaft-
lich vertretbar sein. Anforderungen gelten als san@aftlich vertretbar, wenn generell die er-
forderlichen Aufwendungen innerhalb der UblicherizZdagsdauer durch die eintretenden
Einsparungen erwirtschaftet werden kdnnen. Beidbestden Geb&uden ist die noch zu er-
wartende Nutzungsdauer zu bertcksichtigen.

(2) In den Rechtsverordnungen ist vorzusehen, alas&ntrag von den Anforderungen be-
freit werden kann, soweit diese im Einzelfall wef@p@sonderer Umstande durch einen unan-
gemessenen Aufwand oder in sonstiger Weise zu eirteligen Harte fihren.

(3) In den Rechtsverordnungen kann wegen technigafferderungen auf Bekanntmachun-
gen sachverstandiger Stellen unter Angabe der Fellelserwiesen werden.

(4) In den Rechtsverordnungen nach den 88 1 bin#adn die Anforderungen und - in den
Fallen des § 3a - die Erfassung und Kostenverigiabweichend von Vereinbarungen der
Benutzer und von Vorschriften des Wohnungseigengesetzes geregelt und naher bestimmt
werden, wie diese Regelungen sich auf die Rechtéltaisse zwischen den Beteiligten aus-
wirken.

(5) In den Rechtsverordnungen nach den 88 1 bin#adn sich die Anforderungen auch auf
den Gesamtenergiebedarf oder -verbrauch der Gehégbdeie Einsetzbarkeit alternativer
Systeme beziehen sowie Umwandlungsverluste dem@&nkysteme bericksichtigen (Ge-
samtenergieeffizienz).

§ 5a

Energieausweise
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Die Bundesregierung wird erméchtigt, zur Umsetzodgr Durchflihrung von Rechtsakten
der Européischen Gemeinschaften durch Rechtsvemgdmit Zustimmung des Bundesrates
Inhalte und Verwendung von Energieausweisen aubBsdund Verbrauchsgrundlage vor-
zugeben und dabei zu bestimmen, welche AngaberKandwerte Uber die Energieeffizienz
eines Gebaudes, eines Gebaudeteils oder in § 21AdEnannter Anlagen oder Einrichtungen
darzustellen sind. Die Vorgaben kénnen sich inghdsie beziehen auf

1. die Arten der betroffenen Gebaude, Gebdudeteiledumalgen oder Einrichtungen,
die Zeitpunkte und Anlasse fir die Ausstellung iktualisierung von Energieausweisen,

die Ermittlung, Dokumentation und AktualisierungvAngaben und Kennwerten,

die Angabe von Referenzwerten , wie gilltige Redrtsen und Vergleichskennwerte,

begleitende Empfehlungen fir kostengiinstige Vedsasgien der Energieeffizienz,
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die Verpflichtung, Energieausweise Behorden undimesten Dritten zuganglich zu ma-
chen,

7. den Aushang von Energieausweisen fir Gebaude nend®ienstleistungen fir die All-
gemeinheit erbracht werden,

8. die Berechtigung zur Ausstellung von Energieaussve&nschlieRlich der Anforderungen
an die Qualifikation der Aussteller sowie

9. die Ausgestaltung der Energieausweise.

Die Energieausweise dienen lediglich der Infornmatio

§6
MalRgebender Zeitpunkt

Fir die Unterscheidung zwischen zu errichtendenhastiehenden Gebauden im Sinne dieses
Gesetzes ist der Zeitpunkt der Baugenehmigungaetdpauaufsichtlichen Zustimmung, im
Ubrigen der Zeitpunkt maRgeblich, zu dem nach Mb8ates Bauordnungsrechts mit der
Bauausfihrung begonnen werden durfte.

§7
Uberwachung

(1) Die zustandigen Behorden haben dariber zu wackaess die in den Rechtsverordnungen
nach diesem Gesefizstgesetzten Anforderungen erfillt werden, sodieitErfullung dieser
Anforderungen nicht schon nach anderen Rechtswaftechim erforderlichen Umfang tber-
wacht wird.

(2) Die Landesregierungen oder die von ihnen bestén Stellen werden ermachtigt, durch
Rechtsverordnung die Uberwachung hinsichtlich deten Rechtsverordnungen nach den 88§
1 und 2 festgesetzten Anforderungen ganz oderdsauf geeignete Stellen, Fachvereini-
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gungen oder Sachverstandige zu Ubertragen. Saeiei§ gl auf die 88 1 und 2 bezieht, gilt
Satz 1 entsprechend.

(3) Die Bundesregierung wird erméchtigt, durch Readrordnung mit Zustimmung des
Bundesrates die Uberwachung hinsichtlich der d&ebhtsverordnung nach § 3 festgesetz-
ten Anforderungen auf geeignete Stellen, Fachvignangen oder Sachverstandige zu Uber-
tragen. Soweit sich § 4 auf § 3 bezieht, gilt Saéntsprechend.

(4) In den Rechtsverordnungen nach den Absatzerd B kann die Art und das Verfahren
der

Uberwachung geregelt werden; ferner konnen Anzeigd-Nachweispflichten vorgeschrie-
ben werden. Es ist vorzusehen, dass in der Redetderungen auf Grund der 88 1 und 2 nur
einmal und Anforderungen auf Grund des 8§ 3 hocksstermal im Jahr Giberwacht werden;
bei Anlagen in Einfamilienhdusern, kleinen und largn Mehrfamilienhausern und ver-
gleichbaren Nichtwohngebauden ist eine langere Wihemungsfrist vorzusehen.

(5) In der Rechtsverordnung nach Absatz 3 ist ve@hen, dass
1. eine Uberwachung von Anlagen mit einer gering&irmeleistung entfallt,

2. die Uberwachung der Erfiillung von Anforderungah auf die Kontrolle von Nachwei-
sen beschrankt, soweit die Wartung durch eigenelspgeasonal oder auf Grund von War-
tungsvertragen durch Fachbetriebe sichergestellt is

(6) In Rechtsverordnungen nach § 4 Abs. 3 kannaa®ien werden, dass die Uberwachung
ihrer Einhaltung entfallt.

88
BuRRgeldvorschriften

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorséatzlich oddrassig einer Rechtsverordnung

1. nach 8 1 Abs. 2 Satz 1 oder 2, § 2 Abs. 2 au&terbindung mit Abs. 3, § 3 Abs. 2 oder
84,

2. nach 8§ 5a Satz 1 oder
3. hach § 7 Abs. 4

oder einer vollziehbaren Anordnung auf Grund esmchen Rechtsverordnuagwiderhan-
delt, soweit die Rechtsverordnung fur einen bestemnTatbestand auf diese Bul3geldvor-
schrift verweist.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann in den Féllen ddsaizes 1 Nr._1mit einer Geldbul3e bis
zu flnfzigtausend Eurdn den Fallen des Absatzes 1 Nm# einer Geldbul3e bis zu flnf-
zehntausend Euro und in den Ubrigen Fallen mitr ébeddbul3e bis zu finftausend Ege-
ahndet werden.
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889, 10
(gegenstandslos)

§11
(Inkrafttreten)



